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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU — PROJEKT WYKONAWCZY:

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie Inwestora

- Inwentaryzacja budowlana przeprowadzona w kwietniu 2025r.

- Aktualna mapa zasadnicza

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2025r. Poz. 418 t.j)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225t.j.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2022r. Poz. 1679 z pdzn. zm.)

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087)

- Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.320.)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647).

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko ( Dz.U. 2019r. Poz. 1839)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478)

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112 t.].)
- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

- Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567)

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145).

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587)

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2024 . poz. 1290).

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Uzgodnienia branzowe

- Obowiazujgce Polskie Normy i powszechnie uznana literatura fachowa

- Wizja lokalna terenu inwestycji

- decyzja o pozwoleniu na rozbidérke znak: WAZ-B2.6741.14.2025 z dnia 7 listopada 2025

2. FAZA OPRACOWANIA, ZAKRES | CEL PROJEKTU

Niniejsze opracowanie stanowi Projekt Zagospodarowania Terenu Inwestycji — do projektu
wykonawczego rozbiorki.

Celem niniejszego opracowania jest pokazanie na aktualnej mapie usytuowania przedmiotowych,
istniejgcych budynkdéw i urzadzen towarzyszgcych na terenie inwestycji, w tym odlegtosci od granic
dziatki oraz lokalizacje obiektéow wzgledem sgsiednich nieruchomosci gruntowych i obiektow
istniejacych na danym terenie lub dziatkach sasiednich, z ktédrymi jest powigzany funkcjonalnie i
przestrzennie.

Celem podrzednym jest wykazanie, ze opracowany projekt spetnia wymagania rozporzadzen
wymienionych w postawie opracowania niniejszej dokumentacji.

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI | OPRACOWANIA
PRZEDMIOT INWESTYCJI i OPRACOWANIA:
Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy rozbidrki zespotu zabudowy, ztozonej z:
- 5 budynkdéw mieszkalnych
- 11 budynkéw oznaczonych jako inne niemieszkalne
- 1 budynku transportu
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- 2 budynkdw objetych decyzjg PINB o

wraz z infrastrukturg techniczng i utwardzeniami na dziatce

Inwestycja zlokalizowana: dz nr ewid.: 12, 13, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, obreb 0017 Ksieze Mate,
AR-5, miasto Wroctaw

Adres: ul. Opolska 25-37, 52-010 Wroctaw

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

4.1. Obszar inwestycji

Obszar niniejszej inwestycji obejmuje dziatki nr ewid. 12, 13, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, obreb
0017 Ksieze Mate, AR-5, miasto Wroctaw, ozn. zgodnie z rys.Z-01 literami ABC...). Caty obszar dziatek
inwestycyjnych, wraz z istniejgcymi na niej zabudowaniami i infrastrukturg towarzyszgcy stanowi
przedmiot wtasnosci Gminy Wroctaw, gdzie inwestor — TBS Wroctaw Sp. z o0.0. posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, i obecni wtasciciele wyrazajg zgode na rozbidrke
wskazanych obiektow.

4.2. Klasyfikacja terenu zgodnie z MPZP

Przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr XLII/1046/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2013
r. na terenie funkcjonalnym oznaczonym jako 6MW/1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4.3. Charakterystyka obszardw i obiektow sasiadujgcych z terenem inwestycji

Teren inwestycji graniczy:

*od strony poétnocno-wschodniej z dziatkg drogowa nr ewid. 38 - ul. Opolska

* od strony pdétnocno - zachodniej z dziatkg drogowa nr ewid. 11/1 - wjazd na teren inwestycji
sgsiednich

* od strony potudniowo - zachodniej z zabudowang dziatkg nr ewid.11/3 oraz niezabudowanymi
dziatkami nr ewid.14/2, 15/2, 16/2, 17/2 - rozpoczeto na nich prace budowlane, ktére zostaty
wstrzymane — dziatki s3 wiasnoscig Inwestora

*od strony potudniowo - wschodniej z niezabudowanymi dziatkami nr ewid. 18/2 i 19/2 - rozpoczeto
na nich prace budowlane, ktére zostaty wstrzymane — dziatki sg wtasnoscig Inwestora

4.4. Uksztattowanie terenu i analiza naturalnego sptywu wody.

Teren inwestycji wykazuje nieznaczny spadek w kierunku potudniowym. Rzedne na obszarze
inwestycji wahajg sie w granicach okoto 120,5 w pdétnocnej czesci terenu do rzednej okoto 119,5 przy
potudniowej granicy dziatki. Wartos¢ bezwzgledna réznicy terenu wynosi okoto 1,0 m. Naturalny
sptyw wody na terenie inwestycji odbywa sie zgodnie z istniejgcym uksztattowaniem terenu od
strony pétnocnej w kierunku potudniowym.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw teren inwestycji obejmuje grunty oznaczone w ewidencji
gruntow symbolem B (tereny mieszkaniowe), RIVa (grunty orne), Bp (zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy).

4.5. Istniejace budynki

Teren inwestycji obecnie jest zabudowany, wyposazony w infrastrukture techniczng. Znajduje sie na
nim:

- budynek ozn. symb. A wg rys. Z-01 - budynek mieszkalny — 4 kondygnacyjny, podpiwniczony, obiekt
przeznaczony do rozbiérki wg niniejszego opracowania
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- budynek ozn. symb. B wg rys. Z-01 - budynek mieszkalny — 3 kondygnacyjny, podpiwniczony obiekt
przeznaczony do rozbiérki wg niniejszego opracowania

- budynek ozn. symb. C wg rys. Z-01 - budynek mieszkalny — 4 kondygnacyjny, niepodpiwniczony
obiekt przeznaczony do rozbidérki wg niniejszego opracowania

- budynek ozn. symb. D wg rys. Z-01 - budynek mieszkalny — 4 kondygnacyjny, podpiwniczony obiekt
przeznaczony do rozbiérki wg niniejszego opracowania

- budynki ozn. symb. od E do K wg rys. Z-01 - budynki inne niemieszkalne — 1 kondygnacyjne, bez
podpiwniczenia, obiekty przeznaczone do rozbiérki wg niniejszego opracowania

- budynek ozn. symb. L wg rys. Z-01 - budynek transportu i facznosci — 1 kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, obiekt przeznaczony do rozbiérki wg niniejszego opracowania

- budynek ozn. symb. M wg rys. Z-01 - budynek inny niemieszkalny — 1 kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, obiekt przeznaczony do rozbiérki wg niniejszego opracowania

- budynek ozn. symb. N wg rys. Z-01 - budynek mieszkalny — 2 kondygnacyjny, podpiwniczony, obiekt
przeznaczony do rozbiérki wg niniejszego opracowania

- budynki ozn. symb. od O do R wg rys. Z-01 - budynki inne niemieszkalne — 1 kondygnacyjne, bez
podpiwniczenia, obiekty przeznaczone do rozbidrki wg niniejszego opracowania

- instalacje zewnetrzne: kanalizacji (zbiorniki), wody (dwie studnie), energetyczna, teletechniczna, itp.
- budynek ozn. symb. 1 wg rys. Z-01 - budynek mieszkalny — 3 kondygnacyjny, obiekt przeznaczony
do rozbidrki zgodnie z Decyzjg nr 2266/2022 PINB dla miasta Wroctawia z dnia 7.11.2022 nakazujgca
rozbiorke budynku przy ul. Opolskiej 31

- budynek ozn. symb. 2 wg rys. Z-01 - budynek mieszkalny — 4 kondygnacyjny, obiekt przeznaczony
do rozbidrki zgodnie z Decyzja nr 2537/2021 PINB dla miasta Wroctawia z dnia 21.10.2021 nakazujaca
rozbidrke budynku przy ul. Opolskiej 35

- inne budowle i place utwardzone

Pozostate istniejgce obiekty budowlane i infrastruktura techniczna

Dostep do drogi publicznej zapewniony jest od strony pdtnocnej za posrednictwem istniejgcego
zjazdu, bezposrednio do dziatki drogowej nr ewid. 38, tj. ul. Opolskiej oraz od strony wschodniej
poprzez dziatke 19/2 z ul. Gtubczyckiej istniejgcym zjazdem.

Obszar inwestycji jest czeSciowo ogrodzony.

4.6. Zielen istniejaca

Na terenie dziatki wystepuje zieler niska w postaci traw, niskich roslin ozdobnych oraz zieler wysoka:
drzewa lisciaste i iglaste oraz krzewy. Wedtug odrebnego opracowania Inwestor uzyska odpowiednie
zezwolenie na wycinke drzew i krzewdw kolidujgcych z planowang inwestycja. Drzewa przeznaczone
do pozostawienia nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnymi uszkodzeniem moggcym wystgpic
podczas prac rozbidrkowych.

Dla drzew, na ktére wptyw bedzie miata planowana inwestycja wyznaczono strefy ochrony drzew
(SOD) zgodnie z operatem dendrologicznym.

4.7. Istniejgce sieci uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada uzbrojenie w postaci:
- przytacza wodociggowego — 6 sztuk, doprowadzone do dziatki od strony pétnocnej — z ul. Opolskiej,
oraz z witasnego zrédta — 2 studnie (obecnie nieczynne) w centralnej i zachodniej czesci dziatki.
Przytacza/ instalacje zewnetrzne w catosci przeznaczone sg do likwidacji/demontazu lub zaslepienia
w granicy wiasnosci wedtug odrebnego opracowania.
Przytacza istniejgce — nieczynne do budynkéw nr 25, 29, 33 (2 sztuki — jedno prawdopodobnie
obstugiwato budynek nr 31), 35 i 37. Studnie obecnie nieuzytkowane — stan jak na zdjeciach ponizej
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- przytacza kanalizacji sanitarnej — 6 sztuk, doprowadzone do istniejgcych budynkéw mieszkalnych
wzdtuz ul. Opolskiej. Przytacza przeznaczone do likwidacji/demontazu lub zaslepienia w granicy
wiasnosci wedtug odrebnego opracowania. Na terenie inwestycji znajduje sie tez instalacja
zewnetrzna kanalizacyjna 2 zbiorniki przeznaczone do likwidacji jak na ponizszych zdjeciach — jeden z
nich w zachodniej czesci inwestycji w poblizu studni, drugi zlokalizowany za budynkiem ozn. R.
Przytacza istniejgce — obecnie nieuiytkowape, do budynkéw nr 25, 29, 31, 33,35 37.
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-_przyfacza energetyczne - doprowadzonego do istniejgcych budynkéw bezposrednio od strony ul.
Opolskiej, jako podziemne. Przytgcza i zewnetrzna instalacja przeznaczone do demontazu wedtug
odrebnego opracowania. Budynek 25 posiada przytacze od strony dz. 11/1, natomiast budynki 29, 31,
33, 35 i 37 od strony ul. Opolskiej. Budynek 35 wg mapy do celdw projektowych posiada dwa
przyfacza. Liczniki opomiarowania zostaty zdemontowane a przytgcza odtgczone.
- przyfacza i sieci teletechnicznej - poprowadzone pomiedzy budynkami na terenie wewnetrznego
dziedzinca, przeznaczone do demontazu (nieczynne elementy nalezy zdemontowaé podczas prac
rozbiérkowych) lub czesciowej przebudowy wedtug odrebnego opracowania — wtasnos¢ sieci
operatora Netia S. A.
- przylgcza gazowe — przytgcza gazu znajdujg sie poza granica wiasnosci inwestora — aktualnie
skrzynki, ktére zamontowane sg na elewacjach odtgczone sg od zasilania, a opomiarowanie zostato
zdemontowane. Przytgcza wedtug mapy do celéw projektowych i wizji w terenie doprowadzone s3
do budynku nr 25, 29, 33, 35 37.
- sie¢ trakcyjna tramwajowa — zaczepiona do budynkédw w trzech miejscach od strony ul. Opolskiej -
do budynku nr 25, 33 i 37 — do przebudowy wg odrebnego opracowania na warunkach wydanych
przez MPK Sp. z 0.0. we Wroctawiu

Przebudowa trakcji obejmuje:
-przebudowe jednotorowej tancuchowej sieci trakcyjnej tramwajowej na odcinku 0,13 km
obejmujgcg montaz stupdw trakcyjno-oswietleniowych 3 szt.
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-wykonanie nowych konstrukcji nosnych na projektowanych stupach trakcyjno — o$wietleniowych.

Istniejgce haki trakcyjne zabudowane na s$cianach budynkdéw zlokalizowanych przy ul. Opolskiej 25,
33 oraz 37, do ktérych obecnie podwieszona jest sie¢ trakcyjna, uniemozliwiajg wyburzenie ww.
budynkéw. W obszarze przebudowy w miejscach niekolizyjnych zabudowane zostang projektowane
stupy trakcyjno — oswietleniowe w ilosci 3 szt. Wykonane zostang nowe konstrukcje nosne z
nierdzewnych stalowych linek, przeniesiony zostanie osprzet sieciowy pomiedzy konstrukcjami
nosnymi, a nastepnie uwolnione zostang istniejgce haki $cienne spod konstrukcji nosnych.
Projektowane stupy trakcyjno — oswietleniowe zostang wyposazone we wneki dla zabudowy
tabliczek oswietleniowych. Sylwetka i wyglad stupa zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Koordynatora Sekcji Estetyki Miasta w Wydziale Architektury i Zabytkéw Urzedu Miejskiego
Wroctawia.

Nowe stupy zostang zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 38 (pas drogowy ul. Opolskiej) w rejonie
obecnych zawiesi tj. przy budynku Opolska 25, 33 i 37, zgodnie z ponizszym schematem:

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODOROWANIE DZIALKI

W ramach niniejszego opracowania projektuje sie rozbiérke 17 z istniejgcych zabudowan na terenie
inwestycji, dodatkowe dwa obiekty (oznaczone cyframi 1 i 2) objete sg decyzjami Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego zostang rozebrane wg odrebnej procedury, rozbidrke
infrastruktury technicznej (przytacza, instalacje, itp.) oraz rozbidrke utwardzen. Rozbidrka przytaczy
dotyczy odcinkéw, ktdre bezposrednio obstugiwaty rozbierane obiekty. Przytacza do budynkéw
nalezy odcig¢ przed wejsciem do budynku i zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem w granicy wtadania
inwestora. Ich ewentualny demontaz na odcinku od sieci do granicy witasnosci nieruchomosci
zostanie przeprowadzony wg odrebnego opracowania, na etapie budowy nowego obiektu
kubaturowego.

Ww. rozbidrke planuje sie ze wzgledu na fakt, ze na nieruchomosci gruntowej, na ktérej sie znajdujg
ww. budynki, Inwestor planuje realizacje innej zabudowy i przedmiotowe obiekty beda kolidowac z
planowanym zamierzeniem oraz ze wzgledu na stan techniczny nie pozwalajgcy na dalsze ich
uzytkowanie.

Sposéb uporzadkowania terenu po wykonaniu prac rozbiérkowych:

Powstaty w wyniku rozbiérki dot po zabudowie nalezy zniwelowa¢ poprzez wypetnienie
gruboziarnistym piaskiem, z zageszczeniem warstwami. Wierzchnig warstwe grubosci ok. 20 cm
zasypacd gruntem rodzimym .

Do czasu realizacji nowego obiektu teren nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych.
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6. POZOSTALE USTALENIA:

e Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu
- Dziatki nie sg objete zadnymi formami ochrony przyrody.
- Materiaty porozbiérkowe po segregacji nalezy poddac zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o ochronie srodowiska poprzez recykling i utylizacje. Wywozem i utylizacjg materiatow
porozbiérkowych zajmie sie specjalistyczna firma.
- Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie zagrozonym osuwiskiem mas ziemnych lub powodzig.
- Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
ten obszar.

e Wpiltyw projektowanej rozbidrki na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
glebe i wody powierzchniowe oraz podziemne

Projektowana inwestycja nie wykracza poza obszar opracowania. Inwestycja nie wprowadzajg
zaktécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wdéd powierzchniowych i
podziemnych. Usuwanie gruzu z rozbiérki bedzie realizowane przez wywozenie przez
wyspecjalizowang firme.
Istniejgca zielen w rejonie rozbieranych budynkéw zostanie zabezpieczona przed uszkodzeniami w
trakcie prowadzenia robét rozbidrkowych.
Prowadzenie inwestycji bedzie odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w:
- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody
- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska

¢ Oddziatywanie na warunki klimatyczno — meterologiczne i krajobraz
Planowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na warunki klimatyczno - meteorologiczne, poniewaz
nie bedzie stanowic¢ zrddta ciepta, wilgoci, ani tez nie bedzie powodowac zaktécen w ruchu powietrza.
Rozpatrujagc wptyw inwestycji na walory krajobrazowe s$rodowiska mozna stwierdzi¢, ze
projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na krajobraz reprezentowany na tym terenie. Na
terenie po rozbidrce planowane jest uzupetnienie zabudowy nowym obiektem, zgodnym z
ustaleniami obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

e Ochrona intereséw osdb trzecich

Projektowana inwestycja nie powoduje ograniczen praw o0sOb trzecich, mozliwosci
zagospodarowania i uzytkowania terendéw sasiednich. Nie ograniczy dostepu z dziatek do drdg
publicznych — oddziatywanie czasowe ze wzgleddéw bezpieczenstwa zostanie ograniczony ruch pieszy
wzdtuz pierzei od strony ulicy Opolskiej, nie pozbawia posiadaczy sgsiednich dziatek mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkow facznosci, nie powoduje
zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby, nie bedzie ucigzliwa z uwagi na hatas, wibracje,
promieniowanie, zaktdcenia elektryczne oraz nie ograniczy doptywu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w sasiednich budynkach. Inwestycja nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego a takze nie powoduje przekroczen zaktécen elektrycznych i
promieniowan. Realizacja inwestycji spetnia wszystkie wymagania ochrony intereséw osdéb trzecich
(wg ustawy z dn 7 lipca 1994r- Prawo budowlane) oraz wszelkie zasady wynikajgce z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie prac rozbiérkowych nie wykroczg poza granice
nieruchomosci terenu inwestycji.

Z rozbidrka powigzana jest przebudowa trakcji tramwajowej w zakresie zawiesi odciggdw — zostanie
zrealizowana wedtug odrebnego opracowania na bazie warunkdéw przebudowy wydanych przez MPK
we Wroctawiu. Warunki techniczne przebudowy sieci trakcji tramwajowej wydane przez MPK Sp. z
0.0. we Wroctawiu znak TR.220/798/2023/GO z dnia 3.11.2023 wraz z aktualizacjg znak
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TR.220/345/20326/JK z dnia 20 maja 2025, oraz uzgodnienie projektu z 15 wrzesnia 2025 znak:
TR.220/656/2025/IK.

e Ochrona dziedzictwa kulturowego i débr kultury
Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
W niniejszej sprawie zgodnie z zapisami obowigzujgcego MPZP s3g nastepujace:

- Teren jest objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych uzyskano
uzgodnienie z  Dolnoslgskim  Wojewddzkim  Konserwatorem  Zabytkéw  znak
WZA.5183.3249.2025.AFD/DB z dnia 05.08.2025

- Na terenie inwestycji nie ma obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw ani nie obowigzuje
strefa ochrony konserwatorskiej

e Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze, na ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce
z odrebnych przepiséow dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa
zdn. 9 czerwca 2011r. Prawo gornicze i geologiczne).

e Emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz promieniowania
Projektowane przedsiewziecie inwestycyjne nie stanowi funkcji, w ktérej procesy powodujg emisje
zanieczyszczenn chemicznych, odorowych czy pytdw do atmosfery. Nie powodujg rdéwniez
promieniowania.

e Wibracje
Projektowana rozbidrka nie jest generatorem wibracji.

7. OBSZAR ODZIALtYWANIA INWESTYCII
Zgodnie z definicjq zawartg w art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego (Dz.U. z 2025r. Poz. 418 t.j) przez
obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwiqzane z tym obiektem
ograniczenia w zabudowie tego terenu”
W celu uzasadnienia spetnienia wymogow przepisdw odrebnych przeanalizowano spetnienie
warunkow okreslanych w nastepujgcych aktach prawnych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
inwestycji (podstawa prawna opracowania obszaru oddzialywania projektowanej inwestycji):

[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

[2] Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku

[3] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14-06-2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
[4] Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

[5] Ustawa Prawo Budowlane

[6] Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko

[7] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07-06-2010 w prawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych i terenéw wraz z aktami wykonawczymi
[8] - Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r, - Prawo ochrony Srodowiska

[9] - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody

[10] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne wraz z aktami wykonawczymi

[11] Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wraz z aktami
wykonawczymi,

[12] Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
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Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje tereny, ktérymi dysponuje Inwestor,
wskazane jako obszar opracowania: dz nr ewid.: 12, 13, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, obreb 0017
Ksieze Mate, AR-5, Wroctaw

Adres: ul. Opolska 25-37, 52-010 Wroctaw

Oraz dziatki przylegte do granic ze wzgledu na lokalizacje istniejgcej zabudowy w ostrej granicy
inwestycji lub w znacznym zblizeniu do niej, tj. dz. nr ewid. 11/1, 11/3, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2,
19/2i38

PROJEKTOWANA INWESTYCJA NIE WPROWADZA ZADNYCH OGRANICZEN W ZABUDOWIE
TERENOW SASIEDNICH.

8. UWAGI KONCOWE
e Wszystkie roboty nalezy wykonywac¢ zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdt, budowlano-montazowych opracowanymi przez Instytut Techniki
Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.
¢ Brak wskazania na rysunku technicznym elementu, ktérego zastosowanie wynika ze znanych lub
powszechnie przyjetych rozwigzan w zakresie sztuki budowlanej nie zwalnia wykonawcy
z koniecznosci zastosowania takiego elementu w porozumieniu z Inwestorem, a takze z projektantem
i za jego zgoda.
e Kazdy sktadnik projektowy nalezy rozpatrywaé i rozpoznawa¢ w dokumentacji w kontekscie
wszystkich rysunkdéw, ktdére do tego sktadnika sie odnoszg z uwzglednieniem wszystkich opiséw
technicznych i zasad sztuki budowlanej
e Zakres opracowania to projekt rozbiérki w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na
rozbiodrke istniejgcych budynkéw .
¢ Wszystkie prawa autorskie zastrzezone

UWAGA:

PRZED PRZYSTAPIENIEM DO KAZDEJ Z ROBOT MUSI BYC WYKONANA OCENA RYZYKA DLA
ZADANIA ORAZ INSTRUKCJA BEZPIECZNEGO WYKONYWANIA ROBOT (IBWR). WSZYSCY
PRACOWNICY MUSZA ZAPOZNAC SIE Z IBWR ORAZ PODPISAC DOKUMENT POTWIERDZAJACY.

Projektant:
mgr inz. arch Karol Sitarski
182/SWOKK/2014
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